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D. Pedro Maria Anasagasti Etxeita, arquitecto, colegiado con el n® 1.322 en el Colegio
Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro, actuando en representacion de ANASAGASTI, BASTERRA,
ERENO, S.LP., inscrita en el registro de Sociedades Profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos
con N.L.LF. B-95220174 y domicilio en General Concha n® 1 — entresuelo izquierda de Bilbao, a
peticion de la Sociedad BARRENECHEA Y GOIRI S.A., interesando nuestros servicios
profesionales a los efectos de evaluar el estado del pabellon industrial situado en la Carretera Bilbao a
Galdakao n° 24, a tal fin emite el presente

DICTAMEN PERICIAL

El presente Dictamen Pericial se compone de 12 paginas de cuerpo del Dictamen y dos anejos

de 23 paginas con la documentacion grafica complementaria a la que se alude en el mismo.

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DE ESTE DICTAMEN PERICIAL.

BARRENECHEA Y GOIRI S.A. se encuentra actualmente en conversaciones para proceder
al arrendamiento de las instalaciones que posee en la carretera Bilbao a Galdakao n° 24 del término

municipal de Bilbao.

Dentro de las negociaciones en curso, se solicitd por parte de los representantes del posible
arrendatario la aportacion de un informe técnico sobre el estado del pabellon en el que se recogieran

los siguientes aspectos:

1. Situacion del aislamiento mediante sistema de proteccion de agua existente actualmente en
el tejado de la sociedad y que presenta algunas deficiencias que provocan goteras en el
interior de la nave industrial.-

2+ Efectos de dichas deficiencias en la estructura del edificio y, en particular, en los forjados

de las columnas de apoyo.-
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3¢ Situacion de la zona afectada por el atentado sufrido en su dia y determinacion de la
existencia de peligros subyacentes para el personal de la sociedad o terceros.-

4« Examen de la estructura de los pabellones y estado de la misma.-

A tal fin, BARRENECHEA Y GOIRI S.A. solicito los servicios profesionales de
ANASAGASTI-BASTERRA-ERENO S.L.P.

El objeto del presente dictamen es exponer los resultados del estudio realizado sobre el estado
actual de la estructura y la cubierta del pabelldn situado en la Carretera Bilbao Galdakao n° 24 para

dar respuesta a las cuestiones planteadas.

2.- DATOS PREVIOS PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO.

El estudio se ha realizado mediante inspecciones visuales y analisis de la documentacién
correspondiente tanto a los proyectos originales de los pabellones como a diferentes refuerzos de la

estructura realizados con posterioridad.

2.1.- Descripcion general de la estructura.

El establecimiento industrial se desarrolla actualmente en dos edificios. Uno se corresponde

con el pabellon original y el otro es parte del edificio situado en Camino de Ibarsusi 19.

El pabelldn original se compone de planta baja, planta primera que ocupa dos crujias del frente
del edificio y planta sétano primera que ocupa las cuatro Ultimas crujias; estas plantas se dedican en
su totalidad a la actividad desarrollada en el establecimiento. Hay un sétano segundo que esta
vinculado a la ampliacion realizada de la calle Ibarsusi, actualmente de varios titulares. Es de
estructura de hormigon armado, con vigas descolgadas (las principales acarteladas en sus extremos) y
forjado de losa maciza de hormigdn. La cubierta tiene una impermeabilizacion asfaltica con
proteccion pesada y aislamiento mediante una Iamina de agua de 10-15 cm de la que sobresalen los

lucernarios de iluminacién de la planta baja.
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Del edificio situado en Camino de Ibarsusi n® 19, el establecimiento ocupa parte de su planta
segunda (conectada con el sotano primero) y parte de la planta tercera (conectada con la planta baja).

Es de estructura de hormigon con vigas descolgadas y forjados de losa alveolar pretensada.

2.2.- Documentacion examinada.
Para la redaccion del presente dictamen se ha examinado la siguiente documentacion

- Proyecto de construccion del pabellon de Carretera Bilbao Galdakao n° 24, redactado por el
arquitecto Jose M? Chapa Galindez del afio 1959.

- Proyecto de refuerzo de estructura redactado por los arquitectos Jose M. Anasagasti, Pedro

M? Anasagasti y J. Ramon Basterra del afio 1991.

- Proyecto de refuerzo y reparacion de losa, redactado por los arquitectos Jose M. Anasagasti,
Pedro M? Anasagasti y J. Ramén Basterra del afio 1993.

-Proyecto de construccion del pabellén de Camino Ibarsusi n° 19, redactado por los arquitectos
Ifaki Aurrekoetxea, M° Eugenia Omaetxebarria, Jose M. Anasagasti, Pedro M? Anasagasti y J.

Ramén Basterra del afio 2000.

2.3.- Inspeccion realizada

Se realizé una visita el dia 16 de mayo de 2013, por parte de los arquitectos Jose M.
Anasagasti, Pedro M? Anasagasti y J. Ramo6n Basterra, acompafiados por personal de
BARRENECHEA Y GOIRI S.A.

Se realizé una segunda visita el dia 24 de mayo por parte del arquitectos Pedro M2 Anasagasti.

Se llevaron en ellas a cabo la inspeccidn ocular de la estructura y cubierta del establecimiento,
para verificar la adecuacion de las estructuras a la documentacion analizada y su estado actual, e
identificar sintomas indicativos de un anémalo comportamiento estructural del edificio o de fallos que
puedan llevar a un riesgo de deterioro del mismo, anotando en croquis la situacion de las anomalias y
dafios detectados, de los que se tomaron fotografias. La informacion recogida ha sido revisada en el

estudio y recogida en los documentos incluidos como anejos.
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De la inspeccion visual realizada, se observa que lo construido se corresponde en su geometria
con la definida en la documentacion existente, salvo en algunos elementos puntuales que no afectan al
objeto del presente dictamen, sin poder asegurar que los armados o materiales correspondan con los
planos, al no haberse realizado catas, extraccion de testigos o ensayos no destructivos para
comprobarlo.—La evaluacion de la estructura sera por tanto cualitativa, conforme a los criterios

establecidos en el Codigo Tecnico de la Edificacion.

2.4.- Marco normativo y bibliografia

- Codigo Tecnico de la edificacion. Documento Béasico DB-SE Seguridad Estructural. Anejo

D Evaluacion estructural de edificios existentes.

- Boletin 162 del C.E.B: “Relacién de capacidad para elementos estructurales dafiados por

ataque quimico”.
- Manual para inspeccion de obras dafiadas por corrosion de armaduras del IETCC.

- UNE EN 1504. Productos y sistemas para la reparacion y proteccion de estructuras de

hormigon.

- Caodigo Técnico de la edificacién. Documento Basico DB-SH Salubridad. Seccién HS1

Proteccién frente a la humedad.

- Norma UNE-EN 13707 Laminas flexibles para la impermeabilizacion. Laminas bituminosas

con armadura para impermeabilizacion de cubiertas.

3.- RESULTADO DE LA INSPECCION. INVENTARIO DE DANOS

De la inspeccion realizada se observa que la estructura se corresponde en su geometria con la
documentacion existente, sin poder asegurar que los armados o0 materiales lo hagan también al no

haberse realizado catas, extraccion de testigos o ensayos no destructivos para comprobarlo.
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No obstante, dado el estado actual de la estructura y teniendo en cuenta el objeto del dictamen

solicitado, la inspeccion realizada es suficiente para responder a las cuestiones planteadas.

Se aprecian refuerzos en el forjado de planta baja correspondientes a los descritos en la

documentacion examinada.

Se aprecian actuaciones en la zona afectada por el atentado sufrido en 2006. La estructura esta
parcialmente apuntalada; se han demolido dos pafios de forjado, la escalera y un muro de hormigdn
afectados; y se han recibido con mortero algunos desconchones.

En cubierta se observan mdltiples reparaciones en los petos y antepechos de lucernarios,
realizados o bien mediante lamina asfaltica autoprotegida con aluminio o mediante mortero, aplicados
a veces sobre sobre la antigua impermeabilizacion. No se ha podido comprobar visualmente el estado
de la ldmina sumergida por la sedimentacion acumulada, pero en algunos puntos se observa lo que
parecen parcheos e impermeabilizaciones realizadas con algun tipo de pintura que se ha desprendido

del soporte.

A continuacion se expone la tipologia de las anomalias observadas. En los planos del Anexo 1
y en las fotografias del Anejo 2 se indican las zonas afectadas por los distintos tipos de dafios y se
refleja la informacion fotografica de detalle de los mismos que se ha considerado de interés e

imprescindible para una correcta formacion de juicio sobre el tema objeto de éste dictamen.
Los dafios observados responden a distintos tipos:

- Humedades en forjados y paramentos por penetracién de agua de la cubierta. Se da en
diferentes localizaciones, fundamentalmente en el encuentro de la cubierta con la fachada de
las oficinas de planta primera, en la medianera, y en algin lucernario o conducto (fotos 19 a

50), llegando en un caso hasta el s6tano primero (foto 52).

Una de las humedades presentaba goteo en el momento de la inspeccion y corresponde a una

grieta del peto perimetral de cubierta (fotos 32, 33, 34,83y 84).

Por la suciedad acumulada en las manchas de humedad no se puede apreciar en todas ellas la
presencia 0 no de desprendimientos de hormigon e indicios de corrosion de armaduras. En
algunos puntos se observan claramente (por ejemplo fotos 20, 21, 28, 33, 38, 33) llegando

incluso a dejar totalmente a la vista alguna barra (foto 47).
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- Fisuras de la losa de hormigon de forjado. Se han detectado en la cara inferior de tres pafios
del forjado de planta baja. Corresponde a zonas reforzadas en su momento para la colocacion

de maquinaria (fotos 1 a 3).

- Fisura en el muro de contencién en sotano primero, coincidente con una trampilla de

comunicacion con la planta baja en origen de la construccion, actualmente cerrada (foto 4).

- Desconchones en esquinas de pilares, con la armadura al descubierto en uno de ellos (fotos 5y
6).

- Fisuras y grietas y armaduras al descubierto en pilares y vigas en la zona afectada por la onda

expansiva de la explosion de una bomba en el afio 2006 (fotos 7 a 10).
- Manchas de 6xido marcando la posicion de la armadura transversal (fotos 11y 51)

- Armaduras al descubierto en fachada con sintomas de corrosion en una viga y un pilar

afectados por la onda expansiva (foto 12).
- Parios de forjado demolidos tras sufrir los efectos de la onda expansiva (fotos 13 a 18).

- Fisuras y desconchones en revestimientos de lucernarios, principalmente en las esquinas, y en
los antepechos. (fotos 55, 57, 61, 67, 68, 72, 81, 83, 84, 87 a 89). Desconchones en los raseos
del edificio colindante que se han desprendido sobre la cubierta y mala ejecucion de la junta
entre edificios (fotos 76, 80, 82 y 85)

- Degradacion de la impermeabilizacion en los encuentros con paramentos verticales y falta de
adherencia de la tela al soporte (fotos 53, 54, 56, 62 a 66, 68, 70, 71, 75, 78, 79 y 86).

- Aparicién de elementos vegetales, plantas y hongos (fotos 56, 57, 59 y 69)
- Desprendimiento de la impermeabilizacion (fotos 73y 74).

- Fisuras en tabiques y cerramientos en la zona de oficinas afectada por el atentado (fotos 58, 60
y 69).

- Falta de limpieza del vaso de cubierta, con escombre procedente de los desprendimientos,

restos de materiales varios, plantaciones, etc.
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4.- COMENTARIOS

4.1.- Sobre el origen de los dafios observados

Las humedades se producen por la penetracién directa del agua procedente de la cubierta
debido a fallos en la estanqueidad de la misma. Su causa es fundamentalmente el deterioro y
degradacion de la impermeabilizacién, que se encuentra en los puntos singulares (como encuentros
con antepechos, lucernarios y conductos pasantes) sin proteccion y expuesta a los rayos ultravioletas,
al ozono y a la accion solar directa que alteran la estructura fisicoquimica del material, asi como al

envejecimiento de la lamina asféaltica.

Este deterioro del material se caracteriza por un aumento de rigidez, fragilidad, y pérdida de
resistencia de la membrana impermeabilizante. Sus efectos son la pérdida de adherencia, con el
despegue de la lamina asfaltica de su soporte permitiendo que resbale el agua por la pared por detras

de la impermeabilizacion, y la rotura de la tela.
Se observan también varias fisuras en antepechos que son puntos de penetracion  de agua.

No pueden descartarse punzonamientos puntuales producidos en la lamina por los impactos de
trozos del revestimiento de mortero desprendido de los lucernarios o del edificio colindante (algunos

desde gran altura) o durante labores de mantenimiento.

Los dafios que se concentran en la medianera pueden deberse a un mala resolucion de la junta

entre edificios, que se encuentra fisurada y con parcheos en algunos puntos.

Las humedades que coinciden con el encuentro con la fachada de las oficinas, pueden deberse
a desgarros en la lamina provocados por la explosion en el momento en que se produjo y a
penetraciones de agua de lluvia por las fisuras de la fachada. Se observa una de ellas reparada en la

foto 69 coincidente con una zona con humedades.

Por otra parte se observa que las reparaciones efectuadas con una nueva tela autoprotegida se

han realizado sobre la tela original, lo que no soluciona la falta de adherencia al soporte.

Las filtraciones de humedad han originado sobre la estructura manchas, rezumados, goteras y
corrosion de las armaduras, llegando en algin caso al desprendimiento del hormigén de

recubrimiento.
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La fisura en el muro de sotano se produjo por concentracion de tensiones en un punto de

discontinuidad por la existencia del hueco de comunicacion en el forjado.

Las fisuras en losas de forjado de planta baja se deben a solicitaciones de origen mecanico,
probablemente vibraciones producidas por la maquinaria

Los desconchones en pilares de planta baja son debidos a impactos sobre los mismos

probablemente por traspaletas durante los trabajos de traslado de materiales por la nave.

Las manchas de 6xido se deben a la escasez de recubrimiento de la armadura, que sufre los
efectos de la oxidacion.

La aparicion de elementos vegetales se debe a falta de mantenimiento.

El resto de dafios, en las dos primeras crujias de oficinas se originan por cargas accidentales,
no consideradas originalmente en el proyecto del edificio, procedentes de la onda expansiva
provocada por la explosién de la bomba.

4.2.- Sobre la trascendencia estructural de las lesiones y su evolucion previsible

La transcendencia estructural de las lesiones es actualmente muy limitada. Tanto la oxidacion
de armaduras como las fisuras o desconchamientos se dan de forma puntual, no afectando de
momento a tanto a la seguridad o estabilidad de la estructura como a su funcionalidad (por la
existencia de goteras) o al aspecto (manchas de humedad), por lo que el edificio conserva su

capacidad portante, manteniendo unas condiciones de seguridad adecuadas.

En cuanto a la evolucion previsible de los dafos:

- la existencia de fallos en la estanqueidad de la cubierta supone que se van a continuar
produciendo filtraciones y por tanto aumentando la aparicién de manchas y la oxidacion de las
armaduras de la estructura. El estado actual de la impermeabilizacion en la zona visualmente
accesible expuesta a la accion solar hace indispensable una intervencion de sustitucion de la

misma al haberse agotado su vida util.

- la corrosion de armaduras es un proceso electroquimico que se retroalimenta. Los productos

resultantes de la corrosién son méas voluminosos que el material original, pudiendo llegar a un
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aumento de hasta de seis veces el del volumen de acero inicial. El incremento de volumen por
su parte provoca empujes en el hormigon de recubrimiento que originan en un primer
momento su fisuracién y en una etapa posterior su desprendimiento. Las barras quedan asi

expuestas al ambiente, lo que acelera el proceso.

El efecto de la corrosion es una reduccion de la capacidad mecénica de las barras por la
disminucion de la seccion de acero. Por otro lado, la accion compuesta de hormigon y acero
en la seccidn de hormigon armado est4 basada en la adherencia entre ambos materiales, que se
ve afectada por la corrosion, lo que con el tiempo lleva a una disminucion progresiva de la
capacidad portante del elemento de hormigon armado, por tanto de las condiciones de

seguridad de la estructura.
Es por tanto necesario la realizacion de una intervencion correctiva.

- Las fisuraciones y la grieta del s6tano aparentemente son antiguas y Se encuentran

estabilizadas; debera realizarse un seguimiento de las mismas para confirmarlo.

5.- RESUMEN Y CONCLUSIONES

Se expone a continuacién un resumen con las conclusiones de cada una de las cuestiones sobre

las que se ha solicitado Dictamen:

1« Situacion del aislamiento mediante sistema de proteccion de agua existente actualmente en el
tejado de la sociedad y que presenta algunas deficiencias que provocan goteras en el interior de la

nave industrial.-

No se ha podido comprobar el estado de la impermeabilizacion protegida por la lamina de
agua debido a los sedimentos existentes. Unicamente es accesible visualmente la que queda expuesta
a la intemperie, pero dada la situacion y alcance de los dafios, puede estimarse que, en general, la

solucion constructiva mantiene su funcién salvo en algunas zonas localizadas.
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El problema fundamental de la cubierta es la degradacion de la tela expuesta a la intemperie en
los encuentros con lucernarios, conductos, petos y fachadas, y la mala ejecucion de los trabajos de
reparacion. Su estado hace necesaria una intervencion consistente en su eliminacion y la colocacion
de una nueva lamina asféaltica autoprotegida conforme a las especificaciones del Documento Basico

DB SH1 Proteccion frente a la humedad del Codigo Técnico de la Edificacion.

Seria preciso también picar las zonas sueltas del raseo del revestimiento de petos y lucernarios
y la ejecucion de un nuevo raseo para evitar que posteriores desprendimientos puedan punzonar la tela
asfaltica y tratar de forma adecuada la junta con el edificio colindante. Se deberan también recibir las

fisuras de la fachada de las oficinas.

2+ Efectos de dichas deficiencias en la estructura del edificio y, en particular, en los forjados de las
columnas de apoyo.-

Las deficiencias de la cubierta han originado penetraciones de agua y fundamentalmente
manchas sobre la estructura. Se observan también algunas zonas con desprendimiento de hormigén y

corrosion de armaduras.

Son dafios puntuales y con un efecto actualmente muy limitado sobre la capacidad resistente y
las condiciones de seguridad de la estructura, que no esta en absoluto comprometida. No obstante, al
ser la evolucion de los procesos de corrosion desfavorable seria necesario su tratamiento, conforme a
la Norma UNE- EN 1504, consistente en:

- Repicado manual o con martillo neumatico, de la zona afectada para dejar las armaduras a la
vista, y la superficie libre de partes huecas, y de sustancias que puedan dificultar la adherencia

con los productos de reparacion.

- Chorro de arena o cepillado manual, para dejar las armaduras libres de oxidacién, y una

superficie rugosa en el hormigon.

- Pasivado de armaduras mediante un producto a base de cemento y resinas epoxi, que actla

como revestimiento anticorrosion.
- Puente de adherencia entre el hormigon existente y el nuevo mortero de reparacion.

- Reposicion de volimenes, con mortero de reparacion

Proteccion final de la superficie
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3¢ Situacion de la zona afectada por el atentado sufrido en su dia y determinacion de la existencia de

peligros subyacentes para el personal de la sociedad o terceros.-

El estado actual de la zona afectada es estable, al haberse demolido las zonas con peligro de
desprendimiento y apuntalado y protegido contra caidas la zona afectada. El resto de la estructura,
salvo un par de pilares afectados no ha sufrido dafios y no hay por tanto peligros subyacentes para el

personal de la sociedad o terceros.
La zona afectada es de una fécil reparacién con los medios habituales.

Todas las armaduras expuestas al ambiente se deberan tratar de la forma expuesta en el

apartado anterior.

4« Examen de la estructura de los pabellones y estado de la misma.-

Del analisis de la informacion, y a la vista del estado de los edificios, se puede concluir que
ambos se han concebido, dimensionado y construido de acuerdo con las reglas en vigor en el
momento de su realizacion y que se han construido de acuerdo con la buena préctica, la experiencia

histdrica y la practica profesional aceptada.
Asimismo,

- El edificio se ha comportado satisfactoriamente durante un periodo de tiempo suficientemente
largo sin que se hayan producido dafios 0 anomalias (desplazamientos, deformaciones, fisuras,
corrosion, etc.) salvo los sefialados procedentes de fallos puntuales en la impermeabilizacion o

los debidos a situaciones excepcionales;

- La inspeccidn detallada de la estructura no revela ningan indicio de dafios o deterioro, ni de

deformaciones, desplazamientos o vibraciones excesivas;

- Larevision del sistema constructivo permite asegurar una transmision adecuada de las fuerzas,

especialmente a través de los detalles criticos;

- Desde su construccion no se han producido cambios que pudieran haber incrementado las

acciones sobre el edificio o haber afectado su durabilidad:;
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- No se prevén cambios que pudieran incrementar las acciones sobre el edificio o afectar su
durabilidad de manera significativa.

Por lo tanto puede suponerse que el edificio en su situacion actual mantiene la capacidad

resistente para la que fue proyectada y construida con la suficiente seguridad.

Las conclusiones anteriores se refieren al estado del edificio en el momento de redactar el
dictamen. Caso de realizar las intervenciones de reparacion aconsejadas, y con un programa de
mantenimiento adecuado se puede anticipar que el edificio mantendrd unas condiciones de

durabilidad suficientes para seguir manteniendo las funciones que se desarrollan actualmente.

Es lo que a su leal saber y entender tiene el honor de informar el perito que suscribe, opinién
gue gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada y que en prueba de conformidad firma en

Bilbao a veintiocho de mayo de dos mil trece.

Fdo: Pedro M? Anasagasti Etxeita
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ANEJO 1
LOCALIZACION DE LOS DANOS
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